s Marktgemeinde Kirchbach

A-9632 Kirchbach - Bezirk Hermagor - Karnten

E-Mail: kirchbach@ktn.gde.at — homepage: www.kirchbach-kaernten.at

Zahl: 031-3 /2024

VERORDNUNG

Des Gemeinderates der Marktgemeinde Kirchbach vom 12. Marz 2024, mit welcher der
Teilbauungsplan

»Wohnanlage Naturpanorama*

erlassen wird.

Dieser Teilbebauungsplan ist eine Ergdnzung des fiur das Gebiet der Marktgemeinde
Kirchbach erlassenen textlichen Bebauungsplanes, ZI. 031-3/2005 vom 11.11.2005. Soweit
in diesem Teilbebauungsplan keine Regelungen getroffen werden, gelten die Bestimmungen
des textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Kirchbach, subsidiar.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021,
K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, idgF., wird verordnet:

Diese Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der Beilage 1, dem Bebauungskonzept
dem Erlauterungsbericht sowie dem Oberflachenwasserverbringungskonzept (Anhang A).

§1
Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die derzeitigen Parzellen Nr. 1219/4, 1220/1, 1221/1,
1221/3 und .240, alle KG 75102 Grafendorf, mit einer Gesamtflache von 6.749 m?.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden:

a. der Verordnungstext vom 12.03.2024

b. der Rechtsplan mit dem Planungsraum, den Bebauungsbedingungen inkl. der
Beilagen Plan Nr.: 318-001 vom 10.10.2023

c. der Erlauterungsbericht vom 12.03.2024

d. Anhang A) das Oberflachenwasserverbringungskonzept (Beschreibung,
Lageplan und Systemschnitt) vom 01.02.2024

§2

MindestgroRBe der Baugrundstiicke

(1) Die Mindestgrofie eines Baugrundstiickes betragt bei

- offener Bauweise: 500 m?
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(2)

3)

(1)

(2)

(6)

(7)

(8)

Grundstucke; welche durch Verkehrsflachen getrennt sind, gelten nicht als
zusammenhangend.

Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht flir Baugrundstiicke fir Objekte oder
bauliche Anlagen, welche dem o&ffentlichen Interesse dienen, wie z.B. Objekte oder
bauliche Anlagen fir die Wasser- und Stromversorgung oder die Abwasser-
entsorgung.

§3

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die Geschol¥flachenzahl
(GFZ) bestimmt. Dieser Wert ist das Verhaltnis der Summe der Bruttogescholflachen
zur Flache des Baugrundstlickes.

Die Bruttogeschol¥flache ist die Summe der Grundflachen aller Grundrissebenen
eines Gebaudes. Die Berechnung der Bruttogeschofl¥flachen hat entsprechend der
ONORM B 1800 idgF. zu erfolgen. Beispielsweise sind die innerhalb der dueren
Umfassungswande liegenden Loggien u.A. in die Geschol¥flache einzurechnen. Der
Flachenanteil aullerhalb der Auflenwande ist nicht zu bertcksichtigen.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlickes betragt bei
a. Offener Bebauungsweise 0,60

Bei KellergescholRen ist jener Teil des Gescholies in die Bruttogescholflache
einzurechnen, welcher mehr als 1,00 m — gemessen von der Oberkante
ErdgescholRfulRboden - (ber dem angrenzenden projektierten Gelande liegt. Diese
Berechnung gilt bei Gebauden in Hanglage sinngemaf.

Zur GFZ-Berechnung zahlen auch oberirdische Garagen, Carports, iberdachte Stell-
platze, Nebengebaude und sonstige Uberdachungen ab einer Héhe von 2,00 m. Fiir
derartige Objekte ist fur die Bruttogeschol¥flache der Uberbaute Flachenbereich
(AuRenkante Dach bis AulRenkante Dach) heranzuziehen.

Sofern Uberdachte Terrassen auf mind. 3 Seiten offen sind, sind sie in die Berech-
nung der GFZ nicht einzubeziehen.

Bei DachgeschofRausbauten zur Wohnungsnutzung ist jener Teil in die Brutto-
geschol¥flache zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhdhe mehr als 2,0 m betragt.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch genommen

werden (wie z.B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen, u.A.) sind bei der
Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berticksichtigen.
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(1)

3)

(4)

(1)

§4

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise ist nur die offene Bebauung zuldssig, ausgenommen davon sind
Carports in halboffener Bauweise.

a. Offene Bauweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseitig freistehend mit einem
bestimmten Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren
Grenze des Bauplatzes errichtet werden mussen, wenn die K-BO 1996 und die
K-BV nicht Ausnahmen hiervon zulassen.

b. Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundstlicken die Carports an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze
aneinandergebaut, nach allen anderen Seiten aber freistehend, errichtet
werden.

§5

GeschofRanzahl

Die zulassige Anzahl der Vollgeschole richtet sich grundsatzlich nach
a. dem unmittelbar angrenzenden, dominierenden Objektsbestand
b. der GrundstiicksgréRe und somit nach der baulichen Ausnutzung (§ 3)
c. dem vorherrschenden Ortsbild.

Die Geschoflanzahl oberirdischer GescholRe wird fur alle Gebaude mit max. 2,5
VollgescholRlen festgelegt.

Auf die GescholRzahl sind alle Geschol3e anzurechnen, die
a. mehr als 1,00 m — gemessen von der Oberkante FuRboden — (ber das be-
stehende Urgelande hinausragen,
b. bei einer Bebauung in Hanglage an einer Stelle mehr als 1,00 m Uber das
bestehende Urgelande herausragt.

Als Halbgeschol} gilt ein Dachgeschol3, wenn die Kniestockhdhe, das ist der Abstand
von der Rohdeckenoberkante zur Fusspfettenoberkante kleiner oder gleich 1,00 m
und die nutzbare Geschol’¥flache (gemalk § 3 Abs. 7) kleiner als 75% der
darunterliegenden Brutto-Geschol¥flache ist.

§6

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstickes, innerhalb derer Gebdude
errichtet werden dirfen und sind im Rechtsplan festgelegt.
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(2)

3)

(4)

(7)

(1)

3)

Die Baufluchtlinie entlang von 6ffentlichen und privaten Wegen verlauft, sofern nicht
in den folgenden Absatzen andere Abstande vorgeschrieben oder flir zulassig erklart
werden, in einem Abstand von mind. 1,50 m vom Stra3enrand (Grundstlicksgrenze) -
dies gilt auch fur lebende Einfriedungen und Zaune

Carports, Abstellplatze, Uberdachte Unterstellplatze, udgl. bei denen die Ausfahrt
unmittelbar einer offentlichen oder privaten Stralle oder Weg zugewandt ist und
rechtwinklig zu dieser erfolgt, sind nur stral3enseitig mind. 3,00 m vom Stral3enrand
(Grundstiicksgrenze) zuriickzuversetzen.

Garagen, bei denen die Ausfahrt unmittelbar einer 6ffentlichen oder privaten Stralle
oder Weg zugewandt ist und rechtwinklig zu dieser erfolgt, sowie Einfahrtstore und
Schrankenanlagen - welche nach innen aufschlagen missen — sind stralenseitig
mind. 5,00 m vom Stralenrand (Grundstiicksgrenze) zurtickzuversetzen (Stauflache
fur PKW), ausgenommen davon sind elektrische Tor- und Schrankenanlagen, diese
mussen mind. 1,5 m vom Strallenrand (Grundsticksgrenze) entfernt sein.

Der Abstand (mind. 1,50 m) von lebenden Einfriedungen zu &ffentlichen oder privaten
Strallen und Wegen ist durch entsprechende Pflege einzuhalten. Wenn es aus
Grinden des Schutzes des Ortsbildes und aus Grinden der Verkehrssicherheit
erforderlich ist, hat die Behorde im Einzelfall die maximale Héhe (1,80 m) von
lebenden Einfriedungen und Zaunen dem Erfordernis entsprechend festzulegen.

Gebaude und sonstige bauliche Anlagen, ausgenommen Carports, missen einen
Mindestabstand von 3,00 m zu den einzelnen Grundstiicksgrenzen aufweisen.
Ergeben sich aufgrund der Bestimmungen der Karntner Bauvorschriften (K-BV) idgF.,
gréBere Abstédnde so sind diese Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen
entsprechend weiter zurtickzuversetzen.

Wenn es aus Grinden des Schutzes des Ortsbildes und aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit erforderlich ist, hat die Behorde im Einzelfall den Abstand zum
Stralenrand (Grundstlicksgrenze) hin dem Erfordernis entsprechend kleiner oder
groéRer festzulegen.

§7

Ausmah von Verkehrsflachen & Stellplatzen

Die Breite der AufschlieBungsstrale (Fahrbahn mit Bankette), welche als
Ringverkehr anzulegen ist, hat mindestens 6,0 m zu betragen und ist niveaugleich
zum Urgelande zu errichten. Eventuell erforderliche Bdschungen, Gehsteige und
Ausweichen sind der Stra3enbreite hinzuzurechnen.

Je Wohngebaude sind auf dem Baugrundsttick mind. 2 PKW-Stellplatze vorzusehen.

FUr Mehrfamilienwohnhduser bzw. Wohnanlagen sind pro Wohneinheit mind. 1,5
PKW-Stellplatze vorzusehen. Weitere Parkplatze flir Besucher usw. sind im Einzelfall
festzulegen.
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(4)

(1)

(2)

(7)

Fir Gebaude anderer Verwendungszwecke ist die Anzahl der Stellplatze und
sonstiger Verkehrsflachen auf die jeweilige Nutzung bezogen festzulegen.

§8

Griinanlagen
Bei Wohnbauten sind mind. 30 % der Baugrundstlcke als Griinanlage zu gestalten.

Bepflanzungen dirfen nur mit einheimischen Pflanzenarten erfolgen.

§9

Dachform, Photovoltaik- und Solaranlagen

Hauptgebaude sowie freistehende Nebengebaude, sind so zu Uberdachen, dass die
Dachform mit dem Baukdrper und dessen Architektur proportional sowie gestalterisch
stimmig ist.

Ein Krippelwalm oder Karntner Schopf darf nur bei steilen Dachern mit mind. 38
Grad Dachneigung ausgebildet werden.

Die Dimensionierung sichtbarer Holzteile, wie Pfettenkopfe, Dachverziige und
dergleichen hat angepasst an den Gebaudecharakter und den Dachtyp zu erfolgen.

Die Dacheindeckung soll an den in der Umgebung vorgegebenen Baubestand
angepasst werden.

Zubauten und Nebengebaude sind dem Hauptgebdude entsprechend angeglichen
einzudecken.

Dachgaupen und andere Dacheinbauten dirfen nur errichtet werden, wenn sie dem
Dachtyp entsprechen und die Proportionen des Gebaudes nicht beeintrachtigen.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind moglichst niveaugleich in die anschlieRende
Dacheindeckung zu integrieren und hinsichtlich der Einblechung an die Dachhaut
anzupassen.

Eine Aufstanderung der Photovoltaik- und Solaranlagen darf eine maximale H6he von
25 cm (inkl. Panelkonstruktion) nicht tberschreiten und missen jedenfalls unter der
Firsthohe liegen.

Bei unterschiedlicher Beurteilung des Bauvorhabens von der Baubehérde und Bau-
werber bezuglich Ortsbildvertraglichkeit kann vor Anruf der Ortsbildpflegekommission
eine sachverstandige Stellungnahme des Baubezirksamtes eingeholt werden — vor-
ausgesetzt, dass es einen diesbeziglichen Sachverstandigen beim Baubezirksamt
gibt.
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(2)

(1)

(2)

§10

Hochwasserschutz

Die Fullbodenoberkante der Erdgeschol’e sowie die Oberkante von Keller-
fensterschachten missen an der Nordseite der Gebdude mindestens 35 cm Uber
dem angrenzenden Gelandeniveau liegen.

Grundstiickseinfriedungen sind wasserdurchlassig auszufihren (keine durch-
gehenden Zaunsockeln, bodenoffene Ausflhrung der Zaune, etc.) und vor deren
Errichtung mit den zustandigen Behérden (Wildbach- und Lawinenverbauung,
zustandiges Bauamt) abzuklaren — auch wenn es sich nur um ein Mit-
teilungspflichtiges Bauvorhaben handelt (§ 7 K-BO 1996)

§ 11
Widmung/Nutzung

Eine der Widmung entsprechende Nutzung der einzelnen Baugrundsticke wird
vorausgesetzt. Eine Nutzung als Freizeitwohnsitz udgl. ist nicht zulassig.

§ 12

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Marktgemeinde Kirchbach in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung verliert der textliche Bebauungsplan der Markt-
gemeinde Kirchbach, vom 11. November 2005, Zahl: 031-3/2005, im Planungsgebiet
der gegenstandlichen Verordnung seine Wirkung.

Der Blrgermeister

Markus Salcher

Angeschlagen am: 12. Oktober 2023

Abgenommen am: 12. Dezember 2023

Im elektronischen Amtsblatt kundgemacht am: 14. Marz 2024

Stand: 12.03.2024
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Hinweis

Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat gemaB § 20 E- Government-Gesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.

Prifinformation

Di eses Dokument wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. ki rchbach. gv. at/ ant ssi gnat ur
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